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CVR 34207100

Enighedsvej 11

9382 Tylstrup

PRIS 348.000
UDBETALING 25.000
BRUTTO EKSKL. EJERUDGIFT 1.979
NETTO EKSKL. EJERUDGIFT 1.565
EJERUDGIFT (MD.) 1.235
BOLIGAREAL 112 m?
GRUNDAREAL 1.249 m?
VAERELSER 3
ANTAL PLAN 1
BYGGEAR 1968
SAGSNUMMER 21930001638
EJENDOMSTYPE Villa
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Salgsopstilling

Westergaard (\BOLIG

Bredgade 76 - 9700 Bronderslev
TIf. 72206660 - kjeld@westergaardbolig.dk
CVR 34207100

Adresse: Enighedsvej 11, 9382 Tylstrup Sagsnr.: 21930001638
Kontantpris: kr. 348.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.235

Dato: 2.4.2025

" B

Beskrivelse:

Velbygget gulstensvilla pa villavej i landsbyen Kraghede. Her er der godt sammenhold og kort afstand til
Tylstrup og Bragnderslev.

Skolebussen kerer til og fra den gode skole i Dster Brgnderslev og sa er det ganske fa minutters kgrsel til
motorvejsnettet.

Villaen er beliggende pé stor god grund med flot velholdt have. Villaen har eternittag og der er primaert
eldre traevinduer. Villaen treenger til modernisering.

Indretning med stort bryggers, forgang, 2 veerelser, soveveerelse, eldre kgkken, samt badevaerelse med
bruser fra 1993. Der er tillige en fin lys stue med udgang til havestue. Herfra er der udgang til have og
terrasse.

Tilhgrende garage og udhus m. hobbyrum.

En rigtig sken og billig bolig som du ber kigge naermere pa.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk

radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Kjeld Westergaard
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Westergaard "\BOLIG

Bredgade 76 - 9700 Brenderslev
TUf. 72206660 - kield@westergaardbolig.dk
CVR 34207100

Adresse: Enighedsvej 11, 9382 Tylstrup Sagsnr.: 21930001638 Dato: 2.4.2025
Kontantpris: kr. 348.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.235

Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegreensninger:
Ejendommen Arealer* Servitutt

Ejendomstype: Villa Grundareal udggr: 1249 m? ervitutter: . .

Ma benyttes til: Beboelse Hovedbyg.bebyg.areal: 129 m? 12.10.1968 Dok om arbejderbolig mv .

Kommune: Branderslev -heraf Udestue 17 m2 Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
Matr.nr.: 9m Kraghedens vestlige Del, @. Branderslev Kzelderareal: 0 m2 Grundejerforening: Nej

BFE-nr.: 3219851 Udnyttet tagetage: 0 m?2

Zonestatus: Landzone Boligareal i alt: 112 m?2

Vand: Alment vandforsyningsanleeg Andre bygninger: 20 m?2

Vej: Offentlig -heraf Garage 20 m?

Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanleeg Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-

Varmeinstallation: Oliefyr meddelelsen.

Opfgrt/ombygget &r: 1968

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2025

Ejendomsveerdi: 534.000,00

Grundveerdi: 190.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 427.200,00
Grundlag for grundskyld: 152.000,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Tilbehor:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Gaskomfur
Kaleskab
Ovn

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfalger ikke.
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Bredgade 76 - 9700 Brenderslev
TUf. 72206660 - kield@westergaardbolig.dk
CVR 34207100

Adresse: Enighedsvej 11, 9382 Tylstrup
Kontantpris: kr. 348.000

Sagsnr.: 21930001638
Ejerudgift/md.: kr. 1.235

Dato: 2.4.2025

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: szelgers aktuelle forsikring  hos
Alm Brand

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover deekkes:
Ssvamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej
Forbehold:

rorskade: @ Ja O Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 38.900,00 Forbrug: 2.663 Liter fyringsgasolie
Udgiften er beregnet i &r: 2024

Ejendommens primaere varmekilde: Oliefyr

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom p§, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken

salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret som gult hus,

rgdt hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret som risiko for brand, risiko for stgd

Energimaerkning: F

Andre forhold af veesentlig betydning:

Jordforurening omradeklassificeret som lettere forurenet efter d. 1. januar 2008
Pr. 1. januar 2008 vil samtlige ejendomme beliggende i byzone som udgangspunkt
blive omradeklassificeret som lettere forurenet, jf. § 1, i lov nr. 507 af 7. juni 2006 som
gendring af lov om forurenet jord. Kommunen kan dog undtage sterre
sammenhaengende omrader indenfor byzoner, som har den viden om, ikke er lettere
forurenede, hvilket i sa fald skal ske gennem et kommunalt regulativ.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag
og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via
forskuds-/arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
retning er seelger og seelgers ejendomsmeegler uvedkommende.

Keber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning i 2024.
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Bredgade 76 - 9700 Brenderslev
TUf. 72206660 - kield@westergaardbolig.dk

CVR 34207100
Adresse: Enighedsvej 11, 9382 Tylstrup Sagsnr.: 21930001638 Dato: 2.4.2025
Kontantpris: kr. 348.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.235
Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:
Ejendomsveerdiskat 2025 kr. 217872 | Kontantpris/udbetaling kr. 348.000,00
Grundskyld 2025 Kr. 2.599.00 Betaling af V% ejerskifteforsikringspraemie kr. 7.221,00
Husforsikring Kr. 5.422 00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. | 3.950,00
Rottebekaempelse kr. 62,58 |lalt k. | 359.171,00
Genbrugsbidrag kr. 3.121,00
Renovation kr. 838,75
Skorstensfejning kr. 600,00
Ejerudgift i alt 1. &r: kr.  14.822,05

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
sdledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 25.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 1.979 md./ 23.742 &r. Netto ekskl. ejerudgift: 1.565 md./ 18.778 &r v/ 27,38 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 2.4.2025. For restkgsbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. L&net afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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Bredgade 76 - 9700 Brenderslev
TUf. 72206660 - kield@westergaardbolig.dk
CVR 34207100

Adresse: Enighedsvej 11, 9382 Tylstrup Sagsnr.: 21930001638 Dato: 2.4.2025
Kontantpris: kr. 348.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.235
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.
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_ RING ALLEREDE NU FOR AT FA YDERLIGERE INFO
ELLER AFTALE OM FREMVISNING 20 30 11 50

Nar du har besluttet dig for at seelge din bolig, er det en god idé at veelge den som kan gere en forskel. Veelger du at saelge din bolig gennem
Westergaard Bolig far du mange fordele. Kjeld Westergaard har 30 ars jubileeum som ejendomsmaegler i ar, hvorfor han er utroligt godt kendt i
det nordjyske af bade private og erhvervslivet. Veelger du os, nar du skal szelge din bolig, kan du veere sikker pa at fa en erfaren og professionel

medspiller, som ved hvad der skal til for at seelge netop din bolig. Ikke to handler er ens — men vi har sikkert prevet en bolighandel der ligner.

Westergaard (\BOLIG

www.westergaardbolig.dk




